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VALORACIONES / TASACIONES.
VALORACIONES DE SOLARES, TERRENOS...

1.- ANTECEDENTES, SOLICITANTE Y FINALIDAD

e Antecedentes.

e Nombre del solicitante.
¢ NIF del solicitante.

e Domicilio del solicitante.

e Finalidad y metodologia.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

¢ Descripcién del solar o terreno.

e Localizacién (situacién, localidad, cédigo
postal, provincia).

e Datos registrales (Finca N°, denominacién,
tomo, libro, n° de folio, instruccién, datos
catastrales-Referencia Catastral)

¢ Superficie a valorar en m2.
e Linderos.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. Comprobaciones realizadas
e Localizacién del solar e inspeccién ocular.
e Supefficies
e Caracteristicas fisicas identificativas.
e Servidumbires visibles.

e Estado consfructivo o conservacion
aparente.

e Descripcion registral.

e Estado de ocupacién.

e Uso o explotacion del solar.

e Proteccién de patrimonio arquitectdnico.

e Adecuacién al planeamiento urbanistico
vigente.

e Datos catastrales-referencia catastrales.

3.2. Documentacién utilizada
e Plano de situacion.
e Reportaje fotogrdfico.

e Croquis del solar.
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4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- Localidad

e Tipo de nucleo.
e Poblacién.

e Evolucion y densidad de la poblacién.

4.2.- Entorno

e Delimitacién y rasgos urbanos (tipologia
del entorno, usos dominantes, grado de
desarrollo, grado de consolidacion,
antigiedad predominante, renovacion de
las edificaciones del entorno, calidad de
las edificaciones, homogeneidad
arquitecténica, nivel de renta, ocupacion
laboral, sociologia del entorno).

Infraestructura y conservacién

(Abastecimiento de agua, red de
saneamiento, red de electricidad,
alumbrado publico, pavimentacidn, red
telefénica, red de gas, grado de
conservacion estimado de las
infraestructuras).

Equipamiento (red asistencial, red
comercial, equipamiento escolar,
equipamiento lidico, instalaciones
deportivas, instalaciones religiosas, zonas
verdes).

e Comunicaciones (accesibilidad,
aparcamientos, red de autobUs,
ferrocarriles).

4.3.- Calificacién general del entorno

5.- CARACTERISITICAS DEL SOLAR

e Caracteristicas del solar

e (Tipologia del solar: forma y topogrdfia,
comprobacién en la planimetria de PGO,
supeirficie, existencia de construcciones
en el solar).

e Infraestructuras.
e Cargas.
e Demoliciones.

e Medio ambiente, contaminacién del suelo
y otros factores.

CoLeGIo OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE CACERES



Corecio OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE CACERES

VALORACIONES / TASACIONES.
VALORACIONES DE SOLARES, TERRENOS...

6.- SITUACION URBANISTICA Y
EDIFICABILIDAD

e Planeamiento general de ordenacion.
e Clasificaciéon del suelo.

e Planeamiento de desarrollo (Urbanizacién
y ofras cargas).

¢ Calificacién.

e Ordenanza de aplicacién-Norma zona-
Clase/Subclase. (Usos, autorizacién por el
planeamiento, superficie mdxima
edificable, tipologia edificatoria)

e Superficie, pardmetros de aplicacion y
caracteristicas. (Superficie del solar a
valorar, superficie de parcela minima,
edificabilidad s/rasante, edificabilidad uso
caracteristico, % de ocupacién mdximo
de parcela, refranqueos, n® méximo de
plantas sobre rasante).

o Edificabilidad.

7.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y
OCUPACION

e Tenencia y limitaciones.

e Derechos Reales.

8.- ANALISIS DEL MERCADO

e Mercado del suelo.

e Mercado de producto final segin uso
urbanistico.

9.- METODO UTILIZADO DE VALORACION

10.- DATOS Y CALCULOS DE VALORES
TECNICOS

11.- VALORES DE TASACION Y SEGUROS

12.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

13.- OBSERVACIONES

14.- DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME
e Plano de situacion.
e Reportaje fotogrdfico.
e Croquis del inmueble.

e Documentacién catastral.

15.- CERTIFICADO DE LA TASACION

16.- FECHA DE EMISION Y FIRMA
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